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1. Allgemeines
1.1 Anlass und Ziele der Planung

Am westlichen Ortsrand von Unna-Kesseburen soll auf den Flurstlicken 314, 316, 385 sowie
85 teilweise der Flur 4, Gemarkung Kesseblren, ein Ensemble von Wohnhausern entstehen
inkl. der notwendigen Zufahrten, Wegeverbindungen und Gemeinschaftsgarage.

Im Jahr 2006 wurde fir den Planbereich der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Kesseblren
Nr. 1 "Wohnbebauung stdlich der Frondenberger Stralle" als Satzung beschlossen. Ziel der
Planung war es, eine zweigeschossige Wohnbebauung zuzulassen. Der Vorhabenbezogene
Bebauungsplan regelte, dass maximal zwei Wohneinheiten mit den dazugehdrigen Garagen
und dem Wohnen untergeordneten Nutzungen errichtet werden durften. Gebaude mit einer Ge-
samtlange von mehr als 20 m mussten kleinteilig gegliedert werden. Nebenanlagen, Garagen,
Carports und Stellplatze waren nur auf den Uberbaubaren Flachen zulassig. Die Gebaudehohe
durfte max. 9,50 m betragen.

Das Vorhaben wurde seinerzeit aber nicht innerhalb der Fristen des Durchfiihrungsvertrages
zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan realisiert. Nunmehr liegt ein Antrag zur Neuaufstel-
lung eines Bebauungsplans vor, der nach wie vor auf eine Wohnbebauung der Flache abzielt.

Vor dem Hintergrund einer bestandigen Nachfrage von Wohnraum in der Kreisstadt Unna und
auch in Kesseblren, ist die bauliche Nutzung der Flache immer noch stadtebaulich sinnvoll.
Entsprechend der Aussagen des Handlungskonzeptes Wohnen 2025 der Kreisstadt Unna sind
fur die Kreisstadt Unna groRe Anstrengungen im Wohnungsneubau notwendig.

1.2 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Stidosten der Stadt Unna, im Ortsteil Kessebiren und umfasst die o.g.
Flursticke. Es ist rdumlich an einen landwirtschaftlich gepragten Acker-Griin-Komplex ange-
bunden, der sich im Stiden anschlieft.

Die nérdliche Grenze bildet die Fréndenberger Stralle. Die dstliche und westliche Grenze
schliefdt sich an die bestehende ein- bis zweigeschossige Wohnbebauung an der Fréndenber-
ger Straflte und an der Straflde ,Am Griffelmarkt” an.

Der Geltungsbereich stellt sich als langgezogene Baullicke entlang der Frondenberger Stralie
dar und umfasst eine GréRRe von ca. 3.440 m?.

1.3  Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die planerischen Leitlinien der Landes- und Regionalplanung sind u.a. im glltigen Regionalplan
Ruhr des Regionalverbandes Ruhr zu finden.

Grundsatzlich wird der Ortsteil Kesseburen aufgrund seiner Gré3e als Allgemeiner Freiraum-
und Agrarbereich festgelegt. Dennoch ist eine stadtebauliche Entwicklung im Rahmen der Ei-
genentwicklung mdéglich, die hier vorliegt bzw. geplant ist.
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1.4  Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Kreisstadt Unna stellt die Flache des Geltungsbereichs
als Wohnbauflache dar. Der Planbereich ist eine unbebaute Liicke im Siedlungszusammenhang
sudlich der Frondenberger Stralle. Die Festsetzungen des Bebauungsplans kédnnen somit aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt werden.

1.5 Giiltiger vorhabenbezogener Bebauungsplan

/ LN S

Abb. 3:Auszug aus dem glltigen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Unna-Kesséburen Nr.
,Wohnbebauung stidlich der Fréndenberger Stral3e*”

Fur das unbebaute Plangrundstick gelten aktuell noch die Festsetzungen des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan KE-01 ,Wohnbebauung sudlich der Fréndenberger Stralie®, die u.a.
gem. § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) ein Allgemeines Wohngebiet flir maximal zwei
Wohneinheiten mit dazugehdrenden Garagen ausweist. Die ErschlieRung soll Uber eine private
Verkehrsflache erfolgen. Die Restflachen sind private Griinflachen mit der Zweckbestimmung
~Parkanlage” inklusive Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern
gem. § 9 (1) Nr. 25 a und b Baugesetzbuch (BauGB).

Die Umsetzungsfrist zur Realisierung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans von 2006 im
dazugehoérenden Durchflihrungsvertrag ist zwischenzeitlich abgelaufen, so dass auf dessen
Grundlage eine Bebauung nicht mehr mdéglich ist.

Zur Schaffung eines Wohnungsangebotes und damit der Realisierung der aktuellen Bauplanun-
gen ist deshalb die Neuaufstellung eines Bebauungsplans (KE-03 ,Sudlich der Frondenberger
Stralie”) notwendig. Da es sich um eine gréfRere Baullicke handelt und schon Baurecht flir eine
Wohnbebauung besteht, wird der Bebauungsplan gem. § 13 a BauGB im beschleunigten Verfah-
ren aufgestellt.
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2, Rahmenbedingungen fiir den Bebauungsplan
21 Lage im Stadtgebiet, heutige Nutzung

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Kesseblren, sidlich der Frondenberger Stralte. Der
Siedlungsbereich nordwestlich des Dorfkerns ist Uberwiegend gepragt durch Wohnbebauung so-
wie landwirtschaftliche Ackerflachen. Betriebe der Landwirtschaft sind kaum noch vorhanden.

Der Geltungsbereich stellt sich zurzeit als Brache dar und ist frei von baulichen Anlagen.

An der westlichen und 6stlichen Grenze wird das Gebiet komplett von der Wohnbebauung an der
Frondenberger Stralle und am Griffelmarkt, die iberwiegend aus ein- bis zweigeschossigen Ein-
zel- und Doppelhausern besteht, begrenzt.

3. Inhalt des Bebauungsplans

3.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der angestrebten Nutzung, wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.
Damit sind einerseits Wohngebaude zulassig, andererseits aber auch der Versorgung des Ge-
biets dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbe-
triebe.

Um Stérungen des Wohnens auszuschlielRen, werden die ausnahmsweise zuldssigen Nutzun-
gen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO auf der Grundlage von § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplans.

3.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird fir das gesamte Plangebiet durch die Festsetzung der
Grund- und Gescholiflachenzahl sowie der Zahl der Vollgeschosse bestimmt. Die maximal zu-
lassige Grundflachenzahl (GRZ) ist mit 0,4 festgesetzt und die maximal zulassige Geschossfla-
chenzahl (GFZ) mit 0,8.

Die Geschosszahl wird als Hochstgrenze zweigeschossig festgesetzt. Mit einer maximalen
Firsthéhe von 9,5 m wird sichergestellt, dass sich das Vorhaben auch in die ndhere Umgebung
einflgt. Die Firsthdhe bezieht sich dabei auf in der Planzeichnung festgesetzte Bezugshéhen-
punkte innerhalb der dort festgesetzten Uiberbaubaren Grundstiicksflachen. Die Bezugshéhen-
punkte sind aus der topografischen Bestandsaufnahme eines 6ffentlichen bestellten und verei-
digten Vermessungsingenieurs entwickelt worden. Die Bestandshohen sind in der Bebauungs-
planzeichnung angegeben, so dass sich die Ableitung nachvollziehen lasst. Der Bezugshdhen-
punkt der dstlichen Gberbaubaren Grundsticksflache ist auf der Grundlage von Anregungen
aus der Bevolkerung noch einmal tiefer gelegt worden, um so eine niedrigere Bebauung sicher-
stellen zu kénnen.

3.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache, Anzahl der Wohneinheiten

Fir das gesamte Plangebiet wird entsprechend des aufgelockerten Charakters der vorhande-
nen und umgebenden Bebauung eine offene Bauweise mit Einzel- und Doppelhdusern festge-
setzt. Die zulassige Zahl der Wohneinheiten wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB ebenfalls be-
grenzt, damit keine fur Kesseblren untypischen verdichteten Wohnformen entstehen kénnen.

Im Bereich der Uberbaubaren Grundstiicksflachen Nr. 1 und Nr. 2 sind je Wohngebaude max. 2
Wohneinheiten zulassig. Gleiches gilt fir Wohngebaude in Form von Doppelhausern (§ 9 Abs.
1 Nr. 6 BauGB). Zwei Doppelhaushalften stellen ein Doppelhaus und damit ein Wohngebaude
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im bauplanungsrechtlichen Sinne dar. Ausnahmsweise ist die Errichtung einer weiteren (unter-
geordneten) Wohneinheit innerhalb der Doppelhaushalften zulassig, um auch Wohnsituationen
fir mehrere Generationen unter einem Dach zu ermdglichen. Im Bereich der Gberbaubaren
Grundstucksflache Nr. 3 sind je Wohngebaude max. 5 Wohneinheiten zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB), insgesamt sind dies maximal 13 WE, die im Plangebiet entstehen kénnen. Diese
Dichte wird auch fir eine doérfliche Situation in Kesseblren als stadtebaulich tragbar erachtet.

3.4 Garagen, Carports und Stellpldtze, Fahrradabstellplatze

Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind Garagen und Carports auf den nicht iberbaubaren Grund-
stiicksflachen unzulassig. Abweichend davon sind diese auf den nicht Gberbaubaren Flachen
zwischen den Uberbaubaren Flachen zulassig. Stellplatze sind auf den nicht Gberbaubaren Fla-
chen zulassig. Zusatzlich ist die Errichtung einer baulichen Anlage fir max. 20 Fahrradabstell-
platze auf den nicht Gberbaubaren Flachen zulassig. Besucher kénnen auf der Flache der Re-
genrickhalteanlage (RRA) parken. Diese Flache wird befestigt, da sie ohnehin von einem Spil-
wagen befahren werden muss. Auf dieser Flache kénnen etwa 4 Fahrzeuge abgestellt werden.
Auf die Festsetzung von offentlichen Parkplatzen im Plangebiet kann daher verzichtet werden.

Durch diese Regelungen soll eine Blindelung der Garagen innerhalb/unterhalb der Uberbauba-
ren Flachen und die Freihaltung der Freibereiche von baulichen Anlagen fur Kraftfahrzeuge wei-
testgehend sichergestellt werden.

3.5 Nebenanlagen

Nebenanlagen in Form von Gartenlauben, Gerate- oder Abstellrdumen dirfen eine Grundflache
von 12 m? und eine Traufhohe von 2,50 m nicht Gberschreiten. Je Grundstiick ist max. eine Ne-
benanlage im Bereich zwischen vorderer Baugrenze und rickwartiger Grundstiicksgrenze zu-
I&ssig. Durch diese Regelungen soll sichergestellt werden, dass die Freiflachen nicht unnétig
mit baulichen Anlagen zugestellt und damit zusatzliche Versiegelungen veranlasst werden.

3.6 Verkehrsflachen

AuBere ErschlieBung

Unna-Kesseburen ist Gber die B1 an das Ubergeordnete Strallennetz angeschlossen. Die Fron-
denberger Stral3e fuhrt in Richtung Norden nach Unna, in Richtung Studen nach Fréndenberg.
Der Stadtkern von Unna ist in ca. 10 Minuten zu erreichen.

Das Plangebiet ist Gber die Bushaltestellen Kessebiren/Frondenberger Stral’e und Kesseb-
ren/Feuerwehr an das OPNV-Netz angebunden. Dort stellen die Buslinien R 70 und Anrufsam-
meltaxis die Verbindung nach Unna sicher. Zusatzlich verkehrt der Bus 155 flir Schiler.

Innere ErschlieBung

Das Plangebiet grenzt an die ,Frondenberger Stralie”, wird aber nicht direkt von hier erschlos-
sen. Die Zufahrt erfolgt vielmehr tber die im Westen des Plangebiets festgesetzte offentliche
Verkehrsflache. Die Parzelle ist im Eigentum der Kreisstadt Unna und wird heute bereits zur Un-
terhaltung des Kessebirener Baches und zum Erreichen der hinterliegenden Grundstlicke ge-
nutzt. Da von hier auch die Feuerwehrzufahrt erfolgen soll, wird diese Parzelle soweit notwen-
dig als Stralle verkehrsgerecht ausgebaut und an die Frondenberger Stral’e angeschlossen.
Die Kreisstadt Unna wird rechtzeitig eine straldenrechtliche Vereinbarung mit der Landesbetrieb
StralRen-NRW schlieRen.
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3.7  Pflanzbindung und Anpflanzen von Gehoélzen

Entlang der Stdostgrenze des Plangebietes ist im Bebauungsplan zur Erhaltung und Ergan-
zung der angrenzenden Grinstrukturen eine Flache mit der Bindung fiir die Erhaltung von Bau-
men und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB) festgesetzt. Hier
sollen die vorhandenen Grinstrukturen erhalten werden.

Weiterhin wird im &stlichen Bereich der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze eine Flache zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Geholzen (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB) festge-
setzt. Hierdurch soll die vorhandene Béschungsbepflanzung auf der Béschungskrone durch
eine freiwachsende Hecke erganzt werden.

3.8  Vorkehrungen zum Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen

Ziel des Bebauungsplans KE-03 ,Sidlich der Frondenberger Stralle® ist die planungsrechtliche
Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes in einer Baullicke sudlich der Frondenberger
Stralde in Kessebiren. Die Planung beinhaltet eine Wohnbebauung in 2-geschossiger Bau-
weise mit ausgebautem Dachgeschoss. Eine neue Erschlieffungsstral’e am westlichen Rand
des Plangebietes bindet die neuen Gebaude nach Norden an die Frondenberger Stral3e an. Die
Muillabfuhr erfolgt tber die neue ErschlieBungsstralle.

Bei der Aufstellung der Bebauungsplananderung sind die Belange des Schallschutzes fir die
geplante Bebauungsstruktur im Plangebiet zu berlcksichtigen. MaRgeblich ist dabei die Larm-
vorsorge auf der Basis der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“. Aus diesem Grund wurden
die zu erwartenden relevanten Emissionspegel der nahegelegenen Landesstralle L 679 (Fron-
denberger Stral3e), der Autobahn A 44 , der Bundesstralle B 223 und der Bahnstrecke Unna-
Frondenberg von einem Schallgutachter berechnet. Da sich zwischenzeitlich die Berechnungs-
grundlagen verandert haben, nunmehr ist die Richtlinie fir den Larmschutz an Stral’e RLS 19
malfdgeblich, wurde das Gutachten Uberarbeitet.

Die aktualisierten Berechnungen haben ergeben, dass mit Uberschreitungen der Orientierungs-
werte der DIN 18005 am Tag und in der Nacht im Plangebiet zu rechnen ist. Grundsatzlich ist
der Orientierungswert der DIN 18005 abwagungsrelevant, aufgrund von Vorbelastungen oder
besonderen 6rtlichen Gegebenheiten kénnen aber Uberschreitungen bis zu einer Abwagungs-
schwelle von 59 dB(A) (Immissionsgrenzwert) zugelassen werden. Im vorliegenden Fall resul-
tieren die Immissionen insbesondere auch nachts aus dem Schall, der weiter entfernt liegenden
Bundesautobahn A 44 und der Bundesstralte B 223. Die geringe Verkehrsbelastung der Frén-
denberger StralRe spielt hier insbesondere nachts keine wesentliche Rolle. Die Vorbelastungen
sind hier in der Abwagung aber relevant. Insofern wird entsprechend den Aussagen des Fach-
beitrages ,Schallschutz fiir den Verkehrslarm® (s. Anlage) der Immissionsgrenzwert fir die Ab-
wagung zugrunde gelegt. Zum Schutz der zukinftigen Geb&aude wird im gesamten Geltungsbe-
reich der Larmpegelbereich IV der DIN 4109, die entsprechende Baustandards vorgibt, festge-
setzt. In den Uberwiegend zum Schlafen genutzten Rdumen mit Fenstern in den larmbelasteten
Bereichen sind dartber hinaus schallgeddmmte Luftungen vorzusehen. Diese werden entspre-
chend zwingend festgesetzt.

Durch die vom Gutachter vorgeschlagenen textlichen Festsetzungen wird der erforderliche
Schallschutz und damit gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sichergestellt.

3.9 MaBnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme
oder Kilte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung

Es wird festgesetzt, dass auf mindestens 30 % der Dachflachen Photovoltaikanlagen zu instal-
lieren sind. Da es sich um ein Neubauvorhaben handelt, erscheint diese Festsetzung unter Be-
ricksichtigung privater Belange verhaltnismafig. Hinzu kommt, dass die Gebaudeausrichtung
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nach Suden (Gartenseite) in Kombination mit den zwingend festgesetzten Satteldachern die

Anordnung von Photovoltaikanlagen sehr gut ermdglicht. Ergdnzend wird auf die Novelle der
Bauordnung des Landes NRW hingewiesen. Nach § 42a BauO NRW sind ab 2025 auch auf

Wohngebauden PV-Anlagen verpflichtend zu installieren. Hierbei wird auf das technisch-wirt-
schaftliche Optimum abgezielt.

Mit diesen Festsetzungen wird dem Auftrag des Gesetzgebers an die Kommunen gefolgt, mit der
Gestaltung ihrer Bauleitplane aktiv an der Bekdmpfung des Klimawandels mitzuwirken. In § 1a
Abs. 5 BauGB wurde ausdricklich festgeschrieben: ,Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll
sowohl durch Mallnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.* Ansatzpunkte hierfir sind
vor allem die Energieversorgung, die E-Mobilitat und die Stadtbegriinung zum Zwecke der Klima-
folgenbewaltigung. Insofern kdnnen die Festsetzungen in diesem Bebauungsplan einen Beitrag
leisten, um dem Klimawandel entgegenzuwirken.

4. Umweltbelange

Da es sich bei der vorliegenden Planung um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung gem.
§ 13 a BauGB handelt, sind ein ein Umweltbericht und eine Kompensationsbilanz zwar nicht
notwendig. Die Belange des Umweltschutzes einschlieRlich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind aber in der Begriindung darzustellen und in
die Abwagung des Bebauungsplans einzustellen. Dieser Abschnitt 4. Umweltbelange wurde er-
arbeitet von Griinplanung Schéttler, Nettetal, 08.04.2021 und entsprechend des Verfahrensfort-
schrittes erganzt (Quellenverzeichnis: s. Ende dieser Begriindung).

4.1 Einleitung und Aufgabenstellung

4.1.1 Anlass und Inhalt

Am westlichen Ortsrand von Unna-Kessebiiren soll auf den Flurstiicken 314, 316, 385 sowie
85 teilweise der Flur 4, Gemarkung Kesseblren ein Ensemble von Wohnhausern entstehen
inkl. der notwendigen Zufahrten, Wegeverbindungen und Gemeinschaftsgarage. Um fir diese
Zielsetzung die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, stellt die Stadt Unna den
Bebauungsplan KE-03 ,Stdlich der Frondenberger Strale* auf.

Das Bebauungsplanverfahren wird im beschleunigten Verfahren gemaf § 13 a BauGB durch-
gefuhrt. Daher wird u.a. von der (férmlichen) Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und dem
zugehdorigen Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen. Davon unabhangig sind in jeder
Bauleitplanung die betroffenen Umweltbelange zu ermitteln und in die Abwagung einzustellen.
Des Weiteren ist auch im beschleunigten Verfahren das spezielle Artenschutzrecht (Verbotstat-
bestande des § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG) zu prifen (s. Gutachten SCHOTTLER 2021).

Die Bericksichtigung der Belange des Umweltschutzes, einschliefldlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) wird nachfolgend dargestellt. Grundlage
bildet der Entwurf zum Bebauungsplan (s. Kap. 2.2). Die weiterhin verwendeten Unterlagen sind
themenbezogen angegeben und im Literatur- und Quellenverzeichnis aufgefiihrt.
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4.1.2 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Baumsirage

ed
ch\euv*‘

200 400  600m ami

Abb. 1: Lage des Bauvorhabens (Quelle: TIM-ONLINE 2021)

Das 3.713 gm grof3e B-Plangebiet KE-03 ,Stdlich der Fréondenberger Stralle“ mit bislang unbe-
bauten Grundstiicken im Nordwesten der Ortschaft Unna-Kesseblren umfasst die Flurstlicke
314, 316, 385 sowie Teilstlicke von 85 (Gemarkung Kesseburen, Flur 4). Die Grundstlicke lie-
gen ca. 3,7 km sudostlich der Stadtmitte von Unna.

Die sudliche Planabgrenzung stellt gleichzeitig die Grenze des baulichen Innenbereichs dar. Im
direkten Anschluss wurden die Flachen als Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Hellwegbdrde siid-
lich der A 44 festgesetzt.

; : uy ,
Abb. 2:Das Plangebiet (rote Abgrenzung) im Luftbild (Quelle: GEOSERVICE.KREIS-UNNA.DE 2022)
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4.2 Darstellung des Planvorhabens
4.2.1 Gultiger Bebauungsplan (s. Pkt. 1.5 dieser Begriindung)
4.2.2 Entwurf des Bebauungsplans

Der Entwurf des Bebauungsplans KE-03 ,Sudlich der Frondenberger Strale” setzt ein Allgemei-
nes Wohngebiet gem. § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) fest, um einzelne Wohngebaude
teilweise mit Tiefgarage realisieren zu kénnen. Die Erschlief3ung soll tber eine 6ffentliche Ver-
kehrsflache an der nordwestlichen Plangebietsgrenze im Bereich des derzeitigen landwirt-
schaftlichen Wegs erfolgen und fihrt zum Verlust des Einzelbaumes (Salweide) am Ubergang
zur Fréndenberger Stralle (s. Abb. 11 in Kap. 4.3.1.2). Die aul3erhalb des Geltungsbereichs ver-
laufende und von einer Feldhecke bewachsende Bdschung soll erhalten bleiben. Gehdlzent-
nahmen oberhalb der Bdschung, die auf das Plangebiet Ubergreifen, kénnen durch die Plan-
umsetzung nicht ausgeschlossen werden. Gehdlzbeseitigungen im Rahmen der Umlegung des
vorhandenen Regenwasserkanals an die Slidgrenze des Geltungsbereiches kénnen ebenfalls
nicht ausgeschlossen werden.

4.3  Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege gem. § 1 (6) Nr. 7 BauGB

4.3.1 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungs-
geflige zwischen ihnen sowie die biologische Vielfalt

4.3.1.1 Tiere

Um einschatzen zu kdnnen, ob durch die Realisierung des Vorhabens gegen artenschutzrechtli-
che Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG verstolien werden kénnte, erfolgte beglei-
tend gemaf den gesetzlichen Vorgaben eine artenschutzrechtliche Vorprifung (ASP I)
(SCHOTTLER 2021). In diesem Zusammenhang wurden die verfugbaren Angaben des Landes-
amtes fur Naturschutz, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV 2021) ausgewertet und
das mdgliche Vorkommen planungsrelevanter Arten im Plangebiet und deren vorhabenbedingte
Betroffenheit anhand einer Potenzialanalyse eingeschatzt. Dartber hinaus erfolgte eine Bege-
hung des Plangebietes.

Der Bebauungsplan KE-03 ,Sidlich der Frondenberger Stral3e” liegt im Bereich des Messtisch-
blattes (MTB) 4412 ,Unna“ im Quadranten 3, fur den im Fachinformationssystem (FIS) ,Ge-
schitzte Arten in Nordrhein-Westfalen des LANUV (2021) unter Berlicksichtigung der vorhan-
denen Lebensraumtypen 38 planungsrelevante Arten aufgeflihrt werden. Dabei handelt es sich
um gebaude- und baumbewohnende Fledermause sowie Vogelarten der Kleingehdlze und Ge-
blsche, Horst-, Hohlen-, Feuchtbiotop- und Bodenbriter sowie auch Amphibien.

Fur die meisten der im FIS gelisteten Arten existieren im Geltungsbereich keine geeigneten Ha-
bitatstrukturen, so dass ein Vorkommen vieler geschutzter Arten a priori ausgeschlossen wer-
den kann. Potenzielle Fledermausquartiere und Niststatten fir Hohlenbriter sind auf dem Bau-
grundstlick definitiv nicht vorhanden. Auch auf den angrenzenden Flurstiicken konnten wahrend
einer Untersuchung vor Ort keine entsprechenden Habitate gefunden werden.

Durch die Planumsetzung sind Inanspruchnahmen von Gehdlzflachen vorgesehen. Die notwen-
digen Rodungs- und Gehélzschnittarbeiten sind ausschliellich au3erhalb der Brutzeit (Oktober
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bis Ende Februar) durchzufiihren, um ein Eintreten der Zugriffsverbote geman § 44 Abs.1
BNatSchG z.B. durch das Zerstéren von Gelegen zu vermeiden. Sollten diese Malinahmen
wahrend dieses Zeitraums unvermeidbar sein, ist durch eine dkologische Baubegleitung sicher-
zustellen, dass eine Entfernung von Vegetationsbestanden nur durchgefihrt wird, wenn die Ge-
hoélze und die Flachen frei von Brutgeschehen sind.

Bei Baumfallungen sind auch auf3erhalb des 0.g. Zeitraumes die betroffenen Gehdlze auf ggf.
vorkommende Fledermausquartiere zu untersuchen. Im Falle des Nachweises von Quartieren
sind im Rahmen vorgezogener Ausgleichsmalinahmen artspezifische Fledermauskasten im un-
mittelbaren Umfeld an geeigneter Stelle zu montieren, damit die 6kologische Funktion des vom
Eingriff betroffenen Habitats im raumlichen Zusammenhang weiterhin erhalten bleibt.

Ein Vorkommen von bodenbritenden Vogelarten ist aufgrund der Siedlungsnahe sowie des
vorhandenen Pradatorendrucks eher unwahrscheinlich, jedoch nicht grundsatzlich auszuschlie-
Ren. Die Errichtung der Gebaude sowie der Aulienanlagen inklusive der Baufeldfreimachung,
der Bau von Lagerflachen und Baustellenzufahrten sollte daher zum Schutz dieser Arten in der
Regel aulierhalb der Hauptbrutzeit (11. Marz bis 31. August), also nur vom 01. September bis
zum 10. Marz, beginnen. Ist die Durchfiihrung dieser Arbeiten aus terminlichen Griinden inner-
halb der Brutzeit von Feldvogelarten unumganglich, muss alternativ vor der Baufeldraumung
durch eine fachgutachterliche dkologische Baubegleitung sichergestellt werden, dass das
Grundsttick nicht mehr von den betroffenen Arten besiedelt wird.

Fiir keine der im Plangebiet potenziell vorkommenden Arten werden unter Beriicksichti-
gung der MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung sowie ggf. von vorgezogenen
artspezifischen AusgleichsmaBnahmen die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG pro-
jektbedingt ausgeldst und es kommt nicht zu Verst6BRen gem. Art. 12 FFH-RL oder Art. 5
der VS-RL.

Ergdnzung nach der 1. 6ffentlichen Auslegung

Im Rahmen der 1. éffentlichen Auslegung wurde vom NABU vorgebracht, dass Séuger, hier
z.B. Rehwild, Feldhase und Zwergfledermaus, das beplante Areal als Nahrungs- bzw. Jagdre-
vier aufsuchen. An Vogelarten seien die Waldohreule zu nennen. An Amphibienarten wiirden in
benachbarten Garten Bergmolch, Teichmolch, Erdkréte und Grasfrosch laichen und auch der
Feuersalamander sei festgestellt worden. Als weitere Art sei die Blindschleiche zu nennen.

An das Plangebiet angrenzend seien Goldammer, Dorngrasmticke, Zilp-Zalp und Haussper-
linge zu vernehmen. Die von einer ruderalisierten Glatthaferwiese bewachsene Fléche zwi-
schen den Heckenziigen und auf der nach Norden hin abfallenden Béschung, die einen hohen
Anteil nektar- und pollenspendender Hochstauden aufweist, stelle eine wertvolle Reprodukti-
ons- und Nahrungsstétte fiir zahlreiche Insektenarten, wie Schmetterlinge, Kéfer, Wanzen,
Feld- und Laubheuschrecken dar.

Um diesen Hinweisen mit der genliigenden Tiefe nachzugehen, wurde das ,Blro Stelzig“ aus
Soest mit einer weitergehenden Untersuchung der genannten Arten beauftragt.

Waldohreule

Beziiglich der Waldohreule kommt der Gutachter zusammengefasst zu folgenden Ergebnissen:
Die Waldohreule bevorzugt halboffene Parklandschaften mit kleinen Feldgehdélzen, Baumgrup-
pen und Waldrdndern, kommen aber auch im Siedlungsbereich (Parks, Griinanlagen) vor. Sie
bauen keine eigenen Nester, sondern nisten in alten Nestern anderer Vogelarten wie Raben-
kréhe, Mdusebussard, Elster und Ringeltaube (LANUV NRW 2023).

Nach der Geldndebegehung am 09.12.2022 konnte ein (Brut-)Vorkommen der Waldohreule im
Bereich der stidlichen Feldhecke nicht génzlich ausgeschlossen werden. Es konnten keine
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potenziellen Nester festgestellt werden, allerdings waren vor allem im Bereich der Fichten im
stidostlichen Teil des Geltungsbereiches nicht alle Strukturen einsehbar.

Da ein Vorkommen der Waldohreule nicht sicher ausgeschlossen werden konnte, wurde in der
Stellungnahme vom 15.12.2022 zunéchst eine Worst-Case-Betrachtung vorgenommen und
eine AusgleichsmalRnahme formuliert.

Die Gehdlzstrukturen blieben den Winter (ber jedoch erhalten, sodass im Friihjahr 2023 vertie-
fende Untersuchungen zur Priifung eines Waldohreulen-Vorkommens im Plangebiet und des-
sen Wirkraum durchgefiihrt werden konnten.

Bei den drei Begehungen wurden keine Hinweise gefunden, die auf ein Vorkommen einer Wal-
dohreule im Plangebiet hindeuten. Es wurden keine Rufe erfasst, keine Eulen beobachtet und
auch keine Spuren, wie Gewdlle, gefunden. Ein Vorkommen der Waldohreule im Plangebiet
und somit eine direkte Beeintrdchtigung und die Tétung von Individuen durch das Vorhaben
kénnen ausgeschlossen werden (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 und Nr. 1 BNatSchG).

Durch das Vorhaben sind keine erheblichen Stérungen zu erwarten, die zu einer Verschlechte-
rung des Erhaltungszustandes der lokalen Population fiihren (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG).

Bei der Begehung am 16.03.2023 wurden in der Ferne aus nérdlicher Richtung Rufe eines
Steinkauzes erfasst. Der Steinkauz rief mehrmals aus dem Umfeld eines ca. 150 m nérdlich
gelegenen Hofes. Ein Steinkauzrevier im Bereich des Hofes ist wahrscheinlich. Das Vorhaben
hat keine negativen Auswirkungen auf den Steinkauz. Ein Auslésen der Verbotstatbestdande
nach § 44 Abs. 1 BNatSchG kann ausgeschlossen werden.

Als Ergebnis der Eulenuntersuchungen im Februar und Mérz 2023 kann folgendes festgehalten
werden:

Durch das Vorhaben werden keine Verbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG fiir Eulen ausgelést.
Folglich werden keine AusgleichsmalRnahmen notwendig.

Planungsrelevante Arten

A Zwergfledermaus

Die Zwergfledermaus ist eine typische ,Gebéude-Fledermaus®. Da sich im Geltungsbereich
keine Gebé&ude befinden kann ein Quartiervorkommen ausgeschlossen werden. Da diese Art
gelegentlich auch Baumhéhlen aufsucht, wurde auch dieser Aspekt untersucht. Gré3ere baum-
hoéhlen, die als Lebensstétten genutzt werden konnten im Untersuchungsgebiet nicht festgestellt
werden. Die in einem alten Obstbaum vorhandenen Buntspechthéhlen kénnen allenfalls unre-
gelméaRig als Tagesquartiere von einzelnen Tieren genutzt werden. Wenn diese Bdume geféallt
werden miissen, sollte dies aulerhalb der Brutzeit von Vbégeln und bei Tagestemperaturen von
mehr als 10°C erfolgen. In der Regel sind Fledermédusen mehrere solcher Tageshangplétze im
Umfeld bekannt, sodass der Wegfall der potenziellen Quartiertypen nicht zu einer Verschlechte-
rung des Erhaltungszustandes der Lokalpopulation einer Art fiihrt. Gebaude im Umfeld bleiben
unveréndert durch die Planung. Es sind keine Stérungen zu erwarten, die zu einer Verschlech-
terung des Erhaltungszustandes der Lokalpopulationen von potenziell vorkommenden Fleder-
mausarten fiihren kénnen. Das Auslésen des Verbotstatbestandes der Stérung (§ 44 Abs. 1 Nr.
2 BNatSchG) kann somit ausgeschlossen werden. Die Zwergfledermaus nutzt eine Vielzahl an
Habitaten zur Jagd. Auch Siedlungsfldchen stellen fiir ihren opportunistischen Beuteerwerb ein
adaquates Nahrungshabitat dar. Der Geltungsbereich gilt deshalb nicht als essenzielles Nah-
rungshabitat, dessen Wegfall dazu fiihren wiirde, dass die Fortpflanzungsfunktionen der Art
nicht in gleichem Umfang aufrechterhalten werden kénnen. Die Funktion des Plangebietes und
des Wirkraumes als Nahrungs- und Jagdhabitat bleibt auch nach der Bebauung erhalten.

Der Gutachter schléagt vor, zusétzliche Quartierméglichkeiten zu schaffen, indem im Plangebiet
und dessen Umfeld Fledermausquartiere aufgehédngt bzw. geschaffen werden.
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B Amphibien und Reptilien
Bergmolch, Teichmolch, Grasfrosch, Erdkréte und Feuersalamander zéhlen in NRW nicht zu
den planungsrelevanten Arten. Dies gilt auch fiir die Blindschleiche.

Fir die Amphibienarten gibt es im Geltungsbereich keine Laichgewdésser. In der Umgebung des
Geltungsbereichs kann weder ein Vorkommen des Feuersalamanders im Kesseblirener Bach
noch das Vorkommen der anderen vier aufgefiihrten Arten in Gartenteichen benachbarter
Wohnbebauung ausgeschlossen werden.

Aufgrund der Lage und der Ausstattung ist nicht anzunehmen, dass der Geltungsbereich ein es-
senzielles Winterquartier fiir eine lokal bedeutende Amphibienpopulation bietet. Dafiir bestehen
im Umfeld zu viele andere Winterquartiermdglichkeiten (Hecken im Siiden und Sidwesten,
Strukturen in Gérten, etc.).

Auch wenn im Umfeld des Geltungsbereiches einige Gartenteiche und der Kesseblirener Bach
vorhanden sind, haben die Stillgewésser keine hohe Habitatqualitét, welche auf bedeutende
Amphibienvorkommen schlieRen lassen. Es deutet daher wenig daraufhin, dass es sich bei
dem Geltungsbereich des Vorhabens um eine Hauptwanderroute von Amphibien handelt. Die
bestehende, nérdlich angrenzende Fréndenberger Stral3e sorgt bereits jetzt flir eine Zerschnei-
dung von Lebensrdumen im Siedlungsbereich.

Da die genannten Arten nicht planungsrelevant sind, werden keine Verbote nach § 44 Abs. 1
BNatSchG effiillt. Die Gefédhrdung einer bedeutenden lokalen Population ist durch das Vorha-
ben nicht anzunehmen.

Der Gutachter empfiehlt aber, um ein Tétungsrisiko fiir die Amphibien zu minimieren, Baugru-
ben bzw. das Baufeld zur Zeit der Hauptwanderzeit (Ende Februar bis Anfang April) mittels ei-
nes Amphibienzaunes einzuzéunen.

C Sonstige Arten

Vogel

Goldammer, Dorngrasmlicke, Zilpzalp und Haussperling gehéren zur sogenannten allgemeinen
Brutvogelfauna. Sie sind weit verbreitet und ungeféhrdet. Ihre Population befindet sich in einem
glinstigen Erhaltungszustand. Beeintrachtigungen auf Populationsebene sind daher auszu-
schlieBen. Diese Arten sind aber auch nach der Vogelschutzrichtlinie geschiitzt. Deshalb miis-
sen alle bauvorbereitenden Malinahmen wie z.B. die Rdumung des Baufeldes sowie der Bau-
beginn selbst zum Schutz aller nicht planungsrelevanten Brutvégel aul3erhalb der Brutzeit (15.
Maérz bis 31. Juli) durchgefiihrt werden. Siedeln sich VV6gel trotz schon begonnener Bauarbeiten
in der Néhe der Baustelle an, ist davon auszugehen, dass diese durch die Arbeiten nicht gestoért
werden. Somit kann die Gefdhrdung (Stérungen wéhrend der Fortpflanzungszeit; Verbot nach §
44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG) aller vorkommenden Vogelarten vermieden werden.

Die an das Plangebiet angrenzenden Gehdlzstrukturen sowie die Béschung im Norden zur
Fréndenberger Stral3e werden unverédndert erhalten bleiben, damit werden auch dortige Le-
bensrdume erhalten. Da die Arten bereits jetzt im Umfeld von Wohnbebauung bzw. einer Haupt-
stral3e vorkommen, ist von einer gewissen Stérungstoleranz auszugehen.

Séugetiere

Rehwild und Feldhase zéhlen nicht zu denen in NRW aufgefiihrten planungsrelevanten Sauge-
tierarten. Im Regelfall kann bei diesen Arten davon ausgegangen werden, dass nicht gegen die
Verbote des § 44 Absatz 1 BNatSchG versto8en wird (d. h. keine erhebliche Stérung der loka-
len Population, keine Beeintrdchtigung der 6kologischen Funktion ihrer Lebensstétten sowie
keine unvermeidbaren Verletzungen oder Tétungen und kein signifikant erhbhtes Tétungsri-
siko). Der Feldhase kommt als Kulturfolger in offenen bis halboffenen Landschaften vor. Er legt
gerne Mulden an und versteckt sich so in Ackerfurchen, unter Hecken, Blischen und an Wald-
réndern. Die Hecke im siidlichen Geltungsbereich kénnte von der Art als Versteckplatz
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aufgesucht werden. Im Umfeld verbleiben jedoch grol3flachig weitere geeignete Hecken und
Geholzstrukturen, die zuklinftig von der Art aufgesucht werden kénnen. Gleiches gilt fiir das
Rehwild. Auch diese Art kann die Wiese gelegentlich zum Asen aufsuchen und sich in der siidli-
chen Feldhecke verstecken. Flir beide Arten ist der Geltungsbereich des Bebauungsplans kein
essenzieller Lebensraum und sie kénnen auf umliegende Strukturen ausweichen.

Es wird empfohlen die Fldache vor Baubeginn auf junge Feldhasen abzusuchen. Sollte dabei ein
junger Feldhase gefunden werden, sollte dieser vorsichtig aufgenommen und auBerhalb des
Geltungsbereiches unter einer Gehdlzstruktur wieder freigelassen werden.

Fazit

Das geplante Vorhaben ist aus artenschutzrechtlicher Sicht zulédssig, wenn

» die Baufeldrdumung und die Gehdlzentfernungen zum Schutz der européischen Vogelarten
nicht wéhrend der Hauptbrutzeit vom 15. Mérz bis 31. Juli stattfinden,

* vom 1. Mérz bis zum 30. September keine Gehblzschnitte durchgefiihrt werden (§ 39
BNatSchG),

* der Obstbaum im Geltungsbereich zum Schutz von Flederm&usen nur bei Tageshéchst-
temperaturen >10°C geféllt wird,

die Beleuchtung im neuen Wohngebiet zweckdienlich gehalten wird.
Des Weiteren empfiehlt der Gutachter:

* um Fledermausen zusatzliche Quartiermdglichkeiten zu schaffen, auf freiwilliger Basis Fle-
dermausquartiere im Plangebiet und dessen Umfeld aufzuhangen,

*  Baugruben zur Zeit der Hauptwanderzeit (Ende Februar bis Anfang April) mittels eines Am-
phibienzaunes einzuzaunen,

» die Flache vor Baubeginn auf junge Feldhasen abzusuchen. Sollte dabei ein junger Feld-
hase gefunden werden, sollte dieser vorsichtig aufgenommen und aul3erhalb des Geltungs-
bereiches unter einer Geholzstruktur wieder freigelassen werden.

Sowohl die Untersuchungen des Buros ,,Griin Planung Schéttler als auch die erganzenden Un-
tersuchungen des ,Blros Stelzig“ kommen zum Ergebnis, dass artenschutzrechtlich keine Vor-
behalte gegen das Vorhaben bestehen. Die erganzenden Untersuchungen des Blros Stelzig
bestatigen die grundsatzlichen Aussagen des Buros ,Griunplanung Schéttler und stellen in der
weitergehenden vertiefenden Untersuchung der vom NABU genannten Arten eine umfassende
Betrachtung dieser Belange sicher.

4.3.1.2 Pflanzen und biologische Vielfalt
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Abb. 5: Das Plangebiet
(rote Abgrenzung) im Zu-
sammenhang mit den
Festsetzungen des
Landschaftsplanes des
Kreises Unna Nr. 8
Raum Unna; Land-
schaftsschutzgebiet
LHellwegbdrde sidlich
der A 44* (griine Fléache);
geschlitzte Landschatfts-
bestandteile (gelb-
orange Flédchen) (Quelle:
GEOSERVICE.KREIS-
UNNA.DE 2021)
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Der Geltungsbereich liegt aulRerhalb von geschutzten Teilen von Natur und Landschaft gem.
BNatSchG (KREIS UNNA 2008) sowie Natura 2000-Gebieten (MKULNV 2021). Durch die Planfest-
setzungen werden keine gesetzlich geschitzten Biotope gemalt § 30 BNatschG bzw. § 42
LNatschG (LANUV 2013A) sowie schutzwirdige Biotope des Biotopkatasters (LANUV 2020) be-
ansprucht. Der Biotopverbund ,Linerner Bach bei Fromern und Kesseburener Bach* (VB-A-
4412-014) findet gemafR den Darstellungen der LINFOS-Datenbank im Plangebiet seinen randli-
chen Abschluss zur Ortschaft Kesseburen. Auf Grund der Lage des Plangebietes in einer BaulU-
cke sind die beplanten, vergleichsweise sehr kleinen Flachen fir den Biotopverbund nicht von
essenzieller Bedeutung. Der Schutz und Erhalt der vernetzenden Funktionen der Talrdume von
Linerner und Kesseblrener Bach zwischen Linern und Fromern einschlieRlich angrenzender
Grunland- und Waldbereiche sowie der durch einen dichten Gehoélzsaum gepragte Bahndamm
bleibt gesichert.

——
o
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Abb. 6:Das Plangebiet (rote Abgrenzung) im Zusammenhang mit den Blotopverbundﬂachen
(blaue Schraffur) (Quelle: GEOSERVICE.KREIS-UNNA.DE 2021)

Die im Plangebiet vorhandenen Strukturen lassen sich zusammenfassend den folgenden Bio-
toptypen zuordnen:

- Fettwiese
- Kleingehdlze, Baume, Geblsche, Hecken.

Nahe der westlichen Plangebietsgrenze verlauft der Kessebilrener Bach (s. Abb. 7). Eine Veran-
derung der vorhandenen Strukturen ist durch die Planumsetzung nicht vorgesehen. Das begra-
digte, nur temporar wasserfihrende und regelmafig gepflegte FlieRgewasser verfigt zumindest
nahe dem Vorhabengebiet Uber keine Feuchtbiotop-, Réhricht- oder Gewasservegetation.
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Abb. 7: Kesseurner acsudb'tl/cd P/agebietes

Kleingehdlze, Bdume, Gebusche, Hecken

Der Norden und der Suden des Plangebietes werden jeweils von einer Feldhecke abgegrenzt (s.
Abb. 8 bis 10). Der nérdliche Gehdlzstreifen bewachst im Wesentlichen aulierhalb des Geltungs-
bereichs eine 1,5 bis 2,0 m hohe Béschung entlang des Geh- und Fahrradweges der Fronden-
berger Stralle, der aber auf der Hochflache auch in das Plangebiet tbergreift.

Beide Feldhecken setzen sich aus heimischen Straucharten wie verschiedene Weidenarten, Ha-
sel, Brombeere, Pappel- und Birkenjungwuchs sowie heimischen (Stieleiche) und fremdlandi-
schen Solitars (Seidenkiefer, Fichte, Hopfenbuche) zusammen. Am Beginn des unbefestigten
FuBweges am Nordwestrand des Plangebietes stockt eine Salweide als alterer Einzelbaum (s.
Abb. 11).

Fettwiese

Zwischen der vorhandenen Wohnbebauung und den zuvor beschriebenen Feldhecken wird der
Uberwiegende Flachenanteil des Geltungsbereiches auf geneigtem Gelande extensiv als Mahd-
grunland genutzt (s. Abb. 12).
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Abb. 9: Nbrdlicher Gehblzstreifen, betrachtet vom Baugrundstlick aus
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Abb. 11: Salweide neben der zukiinftigen Einfahrt zum neuen ErschlieBungsgebiet
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Abb. 12: Zentrale Fldche des Geltungsbereichs, aktuell als Griinland genutzt

Durch die geplante Umsetzung des Vorhabens entstehen befestigte Erschlielungsanlagen, Ge-
baudeflachen mit Tiefgarage sowie befestigte Aulenanlagen (Terrasse, Eingangs- und Ein-
fahrtsbereiche samt PKW-Stellplatzen), die zu einem dauerhaften Verlust unversiegelten Bo-
dens und vorhandener Biotopstrukturen (Gehoélze und Griinland) fihren. Dartiber hinaus wer-
den gartengestalterische Malnhahmen zu einer gesamten Veranderung des Status quo fihren.

Die Erschlieflung soll Gber eine private Verkehrsflache an der nordwestlichen Plangebiets-
grenze im Bereich des derzeitig genutzten Fullwegs erfolgen und fihrt zum Verlust des Einzel-
baumes (Salweide) am Ubergang zur Fréndenberger StraRe (s. Abb. 11). Die auRerhalb des
Geltungsbereichs verlaufende und von einer Feldhecke bewachsene Béschung soll erhalten
bleiben. Gehdlzentnahmen oberhalb der Boschung, die auf das Plangebiet tUbergreifen, kdnnen
durch die Planumsetzung nicht ausgeschlossen werden.

Zur Realisierung der Ausbauplanungen wird die Umleitung des vorhandenen unterirdischen Re-
genwasserkanals Uber den sudlichen Geltungsbereich mit Anschluss an eine unterirdische Re-
genrickhalteanlage an der Slidwestgrenze des Plangebietes erforderlich, von dort wird das Re-
genwasser gedrosselt in den Kesseblrener Bach eingespeist. Fur diese Malknahmen und die
Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Stadtbetriebe Unna mussen etwa
2/3 der Feldhecke an der sudlichen B-Plangrenze gerodet werden.

Arbeitskorridore und Baustelleneinrichtungsflachen sowie die Bautatigkeiten selbst kdnnen zur
Beseitigung oder zu Beschadigungen von Gehdlzen flihren. Daher ist als geeignete Vermei-
dungsmafinahme die DIN 18920 — Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetations-
flachen bei BaumalRnahmen sowie die Richtlinie fir die Anlage von Stral’en, RAS-LP 4 —
Schutz von Badumen und Strauchern im Bereich von Baustellen — zu beachten.

Aufgrund der geringen Artendiversitat des Griinlandes und der Beimischung von standortfremden
Arten in den Gehdlzstrukturen ist fur die vorhandene Pflanzenausstattung ein maRiger 6kologi-
scher Wert anzusetzen. Eine geplante Angleichung des Bestands an den angrenzenden Sied-
lungsraum durch Bebauung stellt somit keine erhebliche Beeintrachtigung dar. Daruber hinaus
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werden Flachen gem. § 9 (1) Nr. 25 a und b Baugesetzbuch (BauGB) fur die Anpflanzung und
den Erhalt von Gehdlzen festgesetzt.

4.3.1.3 Flache, Boden und Wasser

Mit dem Bebauungsplan werden die Bebauung und ErschlieRung des Plangebiets in einer Bau-
licke zuldssig. Die Versiegelungsrate ergibt sich im Wesentlichen aus der festgesetzten Grund-
flachenzahl von 0,4. Bebauung und Strallenkdrper bedeuten eine Versieglung des Gebiets. Die
GrolRe der nicht versiegelten Freiflachen nimmt dementsprechend ab. Damit einher geht in erster
Linie der Verlust des bisher vorhandenen Wiesenlebensraumes im Plangebiet. Im Gegenzug ent-
stehen Hausgarten; die Festsetzung von Baum- und Strauchpflanzungen auf den Grundstiicken
tragt zur Minderung der Umweltauswirkungen bei.

Nach der Bodenkarte 1:50.000 Nordrhein-Westfalen (GEOLOGISCHER DIENST NORDRHEIN-WEST-
FALEN 2021) steht am Vorhabenstandort Pseudogley-Parabraunerde sowie im &stlichen héher-
gelegenen Bereich Braunerde an. Die mittlere bis hohe Ertragsfahigkeit nimmt mit zunehmendem
Gelandeanstieg ab. Die Erodierbarkeit des Oberbodens ist hoch.

In der Karte der schutzwirdigen Béden von NRW 1:50.000 des GEOLOGISCHEN DIENSTES NRW
(2021) wird dem Boden im westlichen Plangebiet eine hohe Funktionserfillung als Regelungs-
und Pufferfunktion und naturlicher Bodenfruchtbarkeit zugesprochen. Der héher gelegene Be-
reich bleibt unbewertet.

Der Grundwasserflurabstand betragt mindestens 2 m.

Das Plangebiet befindet sich weder in Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebieten noch in fest-
gesetzten Uberschwemmungsgebieten.

Nahe der sudéstlichen Plangebietsgrenze verlauft der Kessebiirener Bach (s. Abb. 7). Eine Ver-
anderung der vorhandenen Strukturen ist durch die Planumsetzung nicht vorgesehen. Das be-
gradigte, nur temporar wasserfihrende FlieRgewasser unterliegt regelmafiger Instandhaltungs-
pflege.

Um die negativen Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden und Wasser zu vermeiden bzw. zu
minimieren, sind folgende Malinahmen zwingend zu beachten:

1. Der Schutz des Bodens erfolgt nach den Vorschriften der DIN 18915 und 18300. Zum
Schutz und zur Erhaltung der Bodenfunktion sind die Bodenbewegungen und Versiege-
lungen auf das technisch machbare Minimum zu reduzieren.

2. Oberboden ist gemaf’ DIN 18915 in der anstehenden Machtigkeit fachgerecht abzuschie-
ben und bis zur Wiederverwendung abseits des direkten Baubetriebs in geordneter Form
zu lagern. Dabei darf er nicht befahren oder durch anderweitige Malinahmen verdichtet
werden. Oberboden darf beim Abtrag nicht verschlechtert werden. Deshalb ist z.B. auch
die Abtragsflache vorher zu saubern. Der Oberbodenabtrag ist bei der Baufeldfreima-
chung getrennt von anderen Boden-bewegungen durchzufuhren.

3. Bei den Bauarbeiten anfallender Oberboden sowie kulturfahiger Unterboden soll zur Her-
stellung von Vegetationsflachen wieder aufgetragen werden. Aushubmaterial, das keiner
Wiederverwertung zugeflihrt werden kann, ist ordnungsgemaf zu entsorgen.

4. Auf den durch die BaumalRnahmen zeitweilig in Anspruch genommenen Flachen, insbe-
sondere auf Flachen, die als Baustelleneinrichtungsflache oder als Arbeitsraum in An-
spruch genommen werden, sind vor der Rekultivierung verdichtete Bodenschichten auf-
zulockern (Tiefenlockerung bis 70 cm), verschmutzte Béden auszutauschen und fachge-
recht zu entsorgen.

5. Die Gefahr der Bodenverschmutzung durch Betriebsmittel ist unter Beachtung der Schutz-
malnahmen nach DIN 18920 zu vermeiden. Durch die Anwendung der Bestimmungen
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der DIN 18300 (Erdarbeiten), der DIN 18920 und der RiStWag (sinngemaf) wahrend der
Bauphase wird die Gefahr einer Grundwasser- bzw. Oberflachenwasserverschmutzung
durch Bau- und Betriebsmittel vermindert.

6. Die Wiederverwendung und die Aufbringung des gelagerten Bodenmaterials soll verdich-
tungsfrei und mit Herrichten des bewuchsfahigen Oberbodens geschehen. Dies ist Vo-
raussetzung dafiir, dass Regenwasser ungehindert versickern kann. Die Wiederherstel-
lung eines versickerungsfahigen, pflanzfahigen Oberbodens ist daher als Verminderungs-
mafinahme fir den Eingriff in den Boden wahrend der Bauarbeiten anzusehen.

4.3.1.4 Durchliftung/Kaltluftentstehung

Aufgrund der Umnutzung durch Wohnbebauung wird die Uberplante Flache zukinftig nicht mehr
in gleichem Male zur Bildung von Kaltluft beitragen. Auf die Durchliftung der beidseitigen einrei-
higen Bebauung entlang der Frondenberger Strale wird dies voraussichtlich keinen messbaren
Einfluss haben: Die nérdlich und stidlich des Plangebiets liegenden weitlaufigen mit Feldgehoélzen
bestockten und unbebauten Flachen tragen auch weiterhin zur Durchliftung bei, wobei die offene
Bauweise einen guten Durchzug der Kaltluftstréme gewahrleistet.

4.3.1.5 Landschaft

Das Landschaftsbild im Plangebiet wird durch den Ubergang zwischen Siedlungsraum und Au-
Renbereich gepragt, in dem vor allem kurze Blickbeziehungen dominieren. Mit der geplanten Be-
bauung wird eine Baullicke in Ortsrandndhe geschlossen, wobei sich der Gebietscharakter im
Plangebiet an die angrenzenden Strukturen angleicht und hier kein harter landschaftlicher Bruch
zwischen Siedlung und den umliegenden ortsrandtypischen Strukturen des Halboffenlands bzw.
der Garten entstehen wird. Durch die vorliegende Planung erfolgt eine Abrundung bzw. Ergan-
zung des Siedlungsbereiches an dieser Stelle.

Die charakteristische Ortsdurchfahrt mit Béschungshecke bleibt erhalten.
Der Wanderweg entlang des Kesseblrener Bachs zwischen Frondenberger Stralle und Auf dem
Rott wird auch nach Umsetzung der Planinhalte uneingeschrankt nutzbar sein.

4.3.2 Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesna-
turschutzgesetzes

Abb. 13: Das Plangebiet (rote Abgrenzung) im Zusammenhang mit dem Vogelschutzgebiet
DE-4415-401 Hellwegbdrde (griine Schraffur) (Quelle: GEOSERVICE.KREIS-UNNA.DE 2021)
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Die Hellwegboérde weist international bedeutende Brutbestande der Wiesen- und Rohrweihe so-
wie des Wachtelkdnigs auf. Ebenso bedeutsam sind einzelne Brutpaare und gréf3ere Winteran-
sammlungen der Kornweihe. Als Rast- und Durchzugsquartier weist das Gebiet eine besondere
Bedeutung fiir den Mornell- und den Goldregenpfeifer sowie flir Rot- und Schwarzmilan auf. Zahl-
reiche weitere Vogelarten des Anhang | der Vogelschutzrichtlinie sowie andere bedrohte Arten
treten in unterschiedlicher Haufigkeit und Regelmafigkeit auf.

Wesentliches Schutz- und Entwicklungsziel ist die Erhaltung der offenen Feldflur mit traditionellen
Nutzungsformen und Strukturen sowie besonderen Schutzprogrammen zur Erhaltung und For-
derung der Bestande von Wiesen-, Rohr- und Kornweihe sowie des Wachtelkénigs. Hinzu kommt
der Schutz ausreichend grof3er und ungestérter Rastplatze flr die Vogelarten der Feldflur wie
Greifvogel, Kiebitz, Mornell- und Goldregenpfeifer. Die Hellwegbdrde hat eine herausragende
Bedeutung flr durchziehende und rastende Greif-, Wat- und Singvogel der Feldfluren. Sie er-
streckt sich als ausgedehnte Ost-West-Verbindung am Nordrand der bewaldeten Mittelgebirge
und dient daher als bedeutende Achse im Rahmen des Vogelzuges (hier ist insbesondere auf
Vogelzugverdichtungen am Haarstrang hinzuweisen). In dieser Funktion kommt ihr eine erhebli-
che Bedeutung im Rahmen des landesweiten Biotopverbundes zu.

Das Plangebiet grenzt lediglich an das Vogelschutzgebiet ,Hellwegbérde® an. Das geplante Be-
bauungsgebiet ist so zu erreichen (anzufahren, anzuliefern), dass das Vogelschutzgebiet nicht
tangiert wird. Es finden somit keinerlei Inanspruchnahmen von Habitatstrukturen statt, die gem.
der Schutz- und Entwicklungsziele des Schutzgebietes der Erhaltung und Férderung der Be-
stdnde o0.g. Arten sowie weiterer Arten von gemeinschaftlichem Interesse nach Vogelschutzricht-
linie dienen.

4.3.3 Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Be-
volkerung insgesamt

Das Plangebiet liegt in einer Bauliicke am Rand eines Wohngebiets, welches durch das Vorha-

ben auf diese Weise erweitert wird. Die ErschlieRung findet Uber die Frondenberger Stral3e statt.

Dadurch wird sich das Verkehrsaufkommen in dieser Straf3e leicht, aber nicht essenziell erhéhen.

Eine erhebliche Zusatzbelastung durch gesundheitsschadigende Abgase oder Larm ist aufgrund

der geringen GroRRe des Plangebiets somit nicht zu erwarten.

Im gesamten Gebiet wird ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Gebiete mit entsprechender
Wohnnutzung bestehen bereits im Umfeld des Plangebiets. Nachteilige Umweltauswirkungen fir
die Bevdlkerung insgesamt sind dadurch nicht gegeben.

4.3.4 Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachgdtter

Im Plangebiet und im Wirkradius sind keine Kultur- oder sonstigen Sachguter bekannt.

Im Rahmen der Bodenarbeiten sind die Vorgaben nach Denkmalschutzgesetz zu beachten. Dem-
nach sind mdgliche Funde oder auffallige Bodenverfarbungen unverziglich der zustandigen Be-
hérde anzuzeigen, die Fundstelle so weit als mdglich unverandert zu belassen bzw. der Fund
entsprechend vor Schaden zu schiitzen.

4.3.5 Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwas-
sern

Das Plangebiet wird als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Umweltrelevante Emissionen wer-

den vermieden, indem keine gewerbliche Nutzung zulassig ist, die das Wohnen stéren konnen.

Auf diese Weise werden Larmimmissionen und geruchsintensive Immissionen ausgeschlossen.

Das Plangebiet ist an die ortliche Abfallwirtschaft angeschlossen.
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Es wird teilweise im Trennsystem entwassert. Das anfallende Niederschlagswasser gelangt Gber
einen unterirdischen Regenwasserkanal in eine unterirdische Regenrtickhalteanlage an der Stid-
westgrenze des Plangebietes, von dort wird das Regenwasser gedrosselt in den Kessebirener
Bach eingespeist.

4.3.6 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie
Die Nutzung erneuerbarer Energien in Form von Solar- und Photovoltaikanlagen, in Kombination
mit Dachbegriinung, ist mdglich.

4.3.7 Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Im baulichen Innenbereich liegend ist das Plangebiet nicht Bestandteil der Darstellungen und

Festsetzungen eines Landschaftsplanes. Der Geltungsbereich des Landschaftsplanes des Krei-

ses Unna Nr. 8 Raum Unna grenzt jedoch an die sudliche B-Plangrenze (Details s. Kap. 3.1.2).

Andere Planungen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts liegen fur

das Vorhabengebiet nicht vor.

4.3.8 Erhaltung der bestmdoglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverord-
nung zur Erflllung von Rechtsakten der Europaischen Union festgelegten Immissions-

grenzwerte nicht tberschritten werden
Derartige Gebiete liegen nicht vor.

4.3.9 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den
Punkten 3.1 bis 3.4
Wechselwirkungen bestehen zwischen allen Schutzgitern. Die abiotischen Faktoren Boden,
Wasser und Klima bilden die Grundlage fur die Ausbildung des Schutzgutes Landschaft. Der
Mensch pragt und gestaltet durch sein Handeln die Landschaft erheblich mit und schafft Kultur-
landschaften mit Kulturgitern. Jede Landschaft beherbergt eine fiir sie typische Flora und Fauna.
Die Landschaft als Ergebnis des Zusammenspiels der abiotischen Schutzguter, der Flora und
Fauna und des Menschen bildet gleichzeitig eine wichtige Grundlage fir die menschliche Erho-
lung.
Die Folgen und die Art der Berucksichtigung dieser Wechselwirkungen sind bei den einzelnen
Schutzgltern in den entsprechenden vorangegangenen Unterkapiteln aufgefihrt.

Die zu betrachtenden Schutzguter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Malke.

Im Hinblick auf moégliche Beeintrachtigungen sind von Bedeutung:

— Flache als Funktionstrager fur Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser und Klima

— Boden als Lebensraum flir Tiere und Pflanzen als Funktionstrager im Wasserkreislauf

— Grundwasser als Lebensgrundlage des Menschen sowie von Tieren und Pflanzen

— Einfluss des Bewuchses (Pflanzen) auf das Klima und Bewuchs als landschaftspragender Fak-
tor

Die Wechselwirkungen innerhalb der neu Uberplanten Grundstiicke werden durch die geplante
Bebauung und Versiegelung geringfligig, aber nicht erheblich gestort.

4.3.10 Auswirkungen auf die Belange nach den Punkten 3.1 bis 3.4 und 3.9, die aufgrund der
Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fir schwere Unfalle oder
Katastrophen zu erwarten sind

Der Bebauungsplan erméglicht keine solcher Vorhaben.
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44  Zusammenfassung

Mit dem Bebauungsplan KE-03 ,Sidlich der Frondenberger Stralke” soll ein neues Wohngebiet
fir 4 Wohnhauser mit Tiefgarage in Unna-Kesseblren geschaffen werden. Das Plangebiet befin-
det sich in einer Baulicke am nordwestlichen Rand der Ortschaft und umfasst eine Flache von
ca. 3.700 m?2. Mit dem vorliegenden Bericht werden die Umweltbelange des § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB in die Abwagung eingestellt.

Der Bebauungsplan setzt das Plangebiet als allgemeines Wohngebiet fest. Eine entsprechende
Nutzung ist bereits beidseitig der Frondenberger Stral’e vorhanden. Insoweit stellt die geplante
Nutzung eine konsequente Fortsetzung der vorhandenen Bebauungsstrukturen dar. Dartber hin-
aus liegt bis heute der Vorhabenbezogene Bebauungsplan KE-01 ,Wohnbebauung siidlich der
Fréndenberger Stralle” (VBP KE-01) vor. Dieser lasst eine zweigeschossige Bebauung zu. Auch
die MalRzahlen sind identisch. D.h. die zu erwartende Eingriffstiefe wird sich zum heute beste-
henden Planungsrecht kaum/nicht verandern.

Das neue Wohngebiet ist, wie im VBP KE-01, in offener Bauweise geplant, mit durchgriinten
Garten. Am suddstlichen Rand ist eine flachenhafte Pflanzerhaltung vorgesehen. Dadurch kann
eine Eingrinung des Ortsrands entstehen.

Das Plangebiet wird bisher landwirtschaftlich als Grinland genutzt und ist durch zwei parallel
verlaufende Gehodlzstreifen begrenzt und strukturiert. Es umfasst keine Lebensraume mit essen-
zieller Bedeutung flr planungsrelevante Tier- und Pflanzenarten. Ausweichhabitate, insbeson-
dere flr Fledermause und Vogelarten, sind im grolen Umfang im unmittelbaren Anschluss an die
Baugrundsticke vorhanden.

Die vorliegenden Béden vom Typ Braunerde sowie Pseudogley-Parabraunerde weisen eine ins-
gesamt mittlere bis hohe Ertragsfahigkeit auf. Zumindest im westlichen Plangebiet wird dem Bo-
den eine hohe Funktionserfullung als Regelungs- und Pufferfunktion und nattrlicher Bodenfrucht-
barkeit zugesprochen.

Die offenen Acker- und Wiesenflachen der Umgebung tragen zur klimatischen Durchliftung des
Ortes bei.

Mit Bebauung und Straldenbau werden bisher nicht versiegelte Flachen im Aulienbereich in An-
spruch genommen. Die dortigen Lebensraume gehen verloren. Daflir entstehen Hausgarten mit
Baumen in den Bereichen, die zukinftig nicht von Gebauden und Strallenflachen eingenommen
werden. Die Uberbauung bedeutet auch nachteilige Auswirkungen fiir den Boden. Diese lassen
sich mindern, indem an geeigneten Stellen offene Bodenbelage festgesetzt werden, und die
Dachflachen, wo technisch mdglich, begriint werden. Der 6kologisch mittel- bis hochwertige
Oberboden soll so weit wie mdglich auf den Grundstiicken verbleiben.

Die nachteiligen Auswirkungen fir den Wasserkreislauf und die Durchliftung sind als gering bis
sehr gering einzuschatzen.

In der Gegenulberstellung zwischen der heutigen Situation, mit bestehendem Planungsrecht (VBP
KE-01) und den dort getroffenen Festsetzungen und den aus diesem Bebauungsplan KE-03 mit
seinen Festsetzungen zu erwartenden Eingriffen, bleibt festzustellen, dass sich die Eingriffstiefe
nicht wesentlich verandern wird. Der grundsatzliche Eingriff in Natur und Landschaft bleibt bei
der Realisierung des Bauvorhabens unvermeidbar, ist aber unter Berlicksichtigung der vorge-
nannten Erlduterungen hinnehmbar. Da es sich hier um einen Bebauungsplan der Innenentwick-
lung handelt, ist eine Kompensation nicht erforderlich.

Vor dem Hintergrund der weitergehenden Untersuchungen des Bliro Stelzig zu den planungsre-
levanten Arten und potenziell vorkommenden Arten stehen auch von dieser Seite keine arten-
schutz- oder naturschutzrechtlichen Griinde der Planung entgegen.
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5. Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung

Die Ortlichen Bauvorschriften tiber die Gestaltung sind gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 89 BauO NW
als Festsetzungen in den Bebauungsplan eingeflossen. Sinn dieser baugestalterischen Festset-
zungen ist es, stadtebaulich wirksame Gestaltungselemente zu regeln, die auf das Erscheinungs-
bild des geplanten Baugebietes insgesamt Einfluss haben. Diese Festsetzungen sollen den Rah-
men fur eine einheitliche, aber nicht uniforme stadtebauliche Gestaltung setzen und sind so ge-
wahlt, dass den Bauherren ein Spielraum bei der Gestaltung ihrer Gebaude verbleibt. Ein einheit-
licher stadtebaulicher Gestaltungsrahmen ist vor allem deshalb erforderlich, da der geplante
Wohnsiedlungsbereich aufgrund seiner Lage und der bestehenden Topografie der Fernsicht aus-
gesetzt ist. Da die Fernsicht bzw. -wirkung des Bebaugebietes einen erheblichen Einfluss auf das
gesamte Ortsbhild vermittelt, werden &rtliche Bauvorschriften Gber die Gestaltung der Gebaude
festgesetzt.

Um ein harmonisches Ortsbild flir Kesseblren zu gewahrleisten, orientieren sich die Ortlichen
Bauvorschriften an den grundsatzlichen gestalterischen Gegebenheiten des Dorfes. Dazu gehé-
ren insbesondere geneigte Dachflachen auf den Hauptgebauden.

51 Dacher

Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind nur Satteldacher mit roten bis rotbraunen oder anthrazit
bis schwarzen, nicht glanzenden Pfannen mit einer Dachneigung von 20° bis 45° zulassig. Aus-
nahmsweise kénnen gestaffelte Pultdacher zugelassen werden, wenn diese eine Wirkung wie
Satteldacher entfalten.

Fir die Dacher untergeordneter Gebaudeteile (Erker etc.), Nebengebaude und Garagen sind ab-
weichende Dachformen zulassig. Auf der stidlichen rlickwartigen Gebaudeseite dirfen auf den
Hauptbaukdrpern, soweit sie nicht vom Satteldach Uberdeckt werden, Dachterrassen angeordnet
werden.

5.2 Solaranlagen

Auf den Dachern sind Solaranlagen grundsatzlich nur in einer parallelen Anordnung zur Dach-
haut zulassig.

Die Festsetzung soll sicherstellen, dass sich Photovoltaikanlagen der Architektur unterordnen
und nicht die Dachlandschaft stéren.

5.3 Nicht (iberbaubare Grundstiicksflachen/Garten

Zur Forderung der Biodiversitat insbesondere im Hinblick auf Pflanzen und Insekten im baulichen
Innenbereich und zum Erhalt und zur Weiterentwicklung dorftypischer Strukturen sind die nicht
Uberbaubaren Grundsticksflachen und Garten gartnerisch anzulegen. D.h. mit Ausnahme der
notwendigen ErschlieBung (Zufahrten zur Garage bzw. zu Stellplatzen, Zuwegungen zum Ein-
gang, Feuerwehrzufahrten, Terrassen) werden die nicht Gberbaubaren Flachen als Vegetations-
flache angelegt und als solche dauerhaft erhalten. Die grof3flachige Verwendung von Kies, Kie-
seln, Schotter, Steinen etc. und/oder Folienabdeckung ist nicht zulassig. Hierzu zahlt auch das
Setzen einzelner Pflanzen in ein Schotter- oder Kiesbett. Vielmehr wird die moéglichst naturnahe
Bepflanzung der Vorgartenflachen angeregt. Hier ist auch auf die Verpflichtung gem. § 8 BauO
NRW hinzuweisen, die dieses ebenso fordert.
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5.4  Einfriedungen

Die Regelungen fur Einfriedungen sollen einerseits sicherstellen, dass die zum 6ffentlichen
Raum wirkenden Einfriedungen mafl3stabsgerecht und doérflich wirken. Andererseits soll dem be-
rechtigten Interesse auf Einfriedung der Grundstlicke Rechnung getragen werden. Die Kombi-
nation aus Hecke und Zaun entspricht diesen Aspekten.

Entlang der seitlichen und riickwartigen Gartenflachen sind Einfriedungen mit einer max. Héhe
von 1,80 m zulassig. Damit soll dem Anspruch der Bewohner sich in diesen Gartenbereichen
vor Einblicken von auflen abschirmen zu konnen, entsprochen werden. Die Kombination aus
Hecke und Zaun stellt auch hier ein ,griine* Aufdenwirkung sicher.

Der Abstand der Zaune von 0,50 m von der Grenze soll eine dauerhafte Begriinung der Einfrie-
dung sicherstellen.

6. Auswirkungen des Bebauungsplans auf 6ffentliche Belange
6.1 Ver- und Entsorgung

Das Niederschlagswasser wird, da es nicht einer Versickerung zugefiuhrt werden kann, tber
den vorhandenen Regenwasserkanal auf dem Grundstlick und eine unterirdische Regenruck-
halteanlage dem Kesseburener Bach gedrosselt zugefiihrt werden. Die auf dem Grundstlck
vorhandene Regenwasserleitung ist grundbuchlich (Leitungsrecht) eingetragen und wird durch
eine Verlegung in ihrer Funktion erhalten. Ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL) zugunsten
der Stadtbetriebe Unna ist festgesetzt. Im Slidwesten des Geltungsbereiches ist das GFL auf-
geweitet, so dass hier eine unterirdische Regenriickhalteanlage angeordnet werden kann. Das
Volumen wird von einem Fachplanungsburo (Buro Schiller, Holzwickede) berechnet und auf der
Grundlage der Einleitungserlaubnis (Kreis Unna, Untere Wasserbehdrde) festgeschrieben. Da-
mit ist die schadlose Ableitung des anfallenden Regenwassers sichergestellt.

Die Stadtbetriebe Unna (SBU) haben weiterhin bestatigt, dass die Ermittlung des Regenruick-
haltevolumens von 120 m? durch das Ingenieurbuiro Schiller entsprechend dem einschlagigen
Regelwerk vorgenommen worden ist. Die Anlage des unterirdischen Regenriickhaltebeckens ist
u.a. im Erschlielungsvertrag zwischen der Stadt Unna und der Grundstickseigentimerin gesi-
chert worden. Es liegen eine Erlaubnis seitens der Wasserbehorde und ein durch den Rat der
Stadt Unna beschlossener Erschlielungsvertrag, der die bauliche Umsetzung festlegt, vor. Die
ErschlieBung ist somit gesichert.

Das anfallende Schmutzwasser wird in den bestehenden 6ffentlichen Stralenkanal in der Fron-
denberger StralRe eingeleitet. Seitens der Stadtbetriebe Unna bestehen hierzu keine Bedenken.

Die Versorgung mit Gas, Trinkwasser, Strom und Telekommunikation kann durch Anschluss an
die bestehenden o6ffentlichen Netze sichergestellt werden.

6.2 VerkehrserschlieBung
(s. Punkt 3.2)
6.3  Sonstige und o6ffentliche Infrastrukturen

Aufgrund der geringen Grolie des Plangebiets ist es nicht erforderlich, die vorhandene &ffentli-
che Infrastruktur in Kessebiren zu erweitern.

Die durchschnittliche HaushaltsgréRe in den Landgemeinden Unnas liegt bei 2,25 Personen je
Haushalt (Integrierte Berichterstattung der Kreisstadt Unna 2020/2021). Bei voraussichtlich 9
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Wohneinheiten (4 Doppelhaushalften sowie 5 Wohneinheiten in dem Mehrfamilienhaus) jedoch
maximal 13 zulassigen Wohneinheiten liegt die statistisch zu erwartende Anzahl von Neubdur-
gern bei ca. 20 Einwohnern. Die Auswirkungen auf die vorhandene Infrastruktur dirften damit
nur gering sein.

6.4 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Im Geltungsbereich sind denkmalpflegerische Belange nicht betroffen. Es wird jedoch aus bo-
dendenkmalpflegerischer Sicht nachfolgender Hinweis im Planentwurf aufgenommen:

.Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Boden-
funde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in
der naturlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Kreisstadt Unna als Untere Denkmalbehorde
und/oder dem Westfalischen Amt fur Archaologie, Amt fur Bodendenkmalpflege, AulRenstelle
Olpe, unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstelle mindestens drei Werktage in unveran-
dertem Zustand zu erhalten (§§15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls sie nicht vorher von
den Denkmalbehoérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt,
das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Mo-
naten in Besitz zu nehmen (§16 abs.4 DSchG NRW).*

7. Bisheriges Verfahren

Nach dem Aufstellungsbeschluss wurde im Herbst 2020 die friihzeitige Beteiligung durchge-
fuhrt. Auf Grund der Covid-19-Pandemie konnte eine Blrgerversammlung nicht durchgefihrt
werden. Die Beteiligung erfolgte online und in Einzelterminen im Rathaus.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteilung gem. § 3 (1) BauGB haben der Heimatverein Kessebu-
ren und die Blirgerinitiative Kessebliren zur dorfvertraglichen Wohnbebauung ,Stdl. d. Frén-
denberger Stral3e” Stellungnahmen abgegeben.

Zusatzlich wurde eine weitere informelle Burgerinformationsversammlung im Feuerwehrhaus in
Kessebtren im Oktober 2021 durchgeflhrt.

Der zunachst erstellte Entwurf hat Anregungen dieser Stellungnahmen aufgenommen: Die B6-
schung an der Frondenberger Stral3e wird nicht mehr angetastet, d.h. die zuvor Zufahrtsituation
durch die Boschung wurde fallen gelassen. Der Hohlwegcharakter bleibt somit erhalten. Die
Dachform Satteldach wird fur die Hauptbaukoérper festgeschrieben, auf die urspriinglich vorge-
sehenen Flachdacher wird verzichtet. Damit sollen sich die geplanten Gebaude besser in die
vorhandene Dachlandschaft einfligen. Ein Bodengutachten weist die Standsicherheit des Ge-
ldndes nach, seitens der Blrgerschaft ein Abrutschen des Hangs beflrchtet wurde. Durch Auf-
nahme der bisherigen Zufahrt zum Grundstick (vorhandener Feldweg) liegt diese nun in der In-
nenkurve der Frondenberger Strale, was gute Sichtverhaltnisse insbesondere auch auf den
Ful3- und Radweg gewabhrleistet. Die zulassige Gebaudehdhe und die Zahl der Vollgeschosse
sind identisch mit denen des bisherigen vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Durch Absen-
kung des 6stlichen Bezugshdéhenpunktes konnte die Héhenentwicklung noch einmal etwas
nach unten korrigiert werden und liegt nun tiefer als z.B. bei der bestehenden Nachbarbebau-
ung am Griffelmarkt. Das Mal} der Nutzung entspricht zum einen der des bisherigen vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans und zum anderen den vorgegebenen Werten der Baunutzungsver-
ordnung und liegt bei max. 0,4, d.h. 40 % des Grundstiicks kénnen durch die Hauptnutzung
Uberbaut werden. Dies ist ein Ublicher Wert fir Wohngebiete, z.B. auch im Bebauungsplan
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Kessebiren Nr. 1 ,An den Teichen®. Die naturrdaumlichen Belange wurden von einem Fachgut-
achter ermittelt und in die Begriindung zu diesem Bebauungsplan aufgenommen. An der Unter-
bringung des Uberwiegenden Teils der Stellplatze in einer Tiefgarage wird festgehalten, da hier-
durch die Freibereiche von Versiegelungen durch grof¥flachige Stellplatzanlagen freigehalten
werden kénnen.

Im Rahmen der 1. 6ffentlichen Auslegung im Sommer 2022 wurden einige der 0.g. Anregungen
erneut vorgebracht. Insbesondere zu den Themenkreisen Bedarf, Verkehr, Orts-/Dorfbild, Park-
situation/Stellplatze, Hohenentwicklung, Naturschutz, Artenschutz, Boden, Hochwasserschutz,
Larmschutz wurden umfangreiche Anregungen vorgebracht (vgl. dazu Anlage 1 ,Prifungs- und
Abwagungsergebnis” zum Beschluss uber die erneute Offenlegung).

Beim Thema Wohn-Bedarf wurde immer wieder das Handlungskonzept Wohnen der Kreisstadt
Unna in Zweifel gezogen. Dieses Konzept, das vom Rat der Kreisstadt Unna als Leitfaden flr
die Wohnungsentwicklung beschlossen wurde, trifft zwar nur wenige konkrete Aussagen fiir
Kesseblren, dazu gehdrt aber, dass Wohnungen in Kesseblren rar sind. Diese Kernaussage
fur Kesseblren liegt auch dem Planvorhaben zugrunde.

Im Zusammenhang mit dem planerischen Konzept des Vorhabens wurde immer wieder vorge-
tragen, dass es nicht dorfgerecht sei, dass die Dichte zu gro ware und dass die Héhenentwick-
lung nicht ins Dorf passe. Das Konzept wurde nach der 6ffentlichen Auslegung Uberarbeitet, die
Zahl der Wohneinheiten verringert und die Uberbaubare Grundstlicksflache verkleinert. Nun-
mehr kénnen nur noch 2 Doppelhauser und ein kleines Mehrfamilienhaus mit insgesamt max.
13 Wohnungen entstehen, dies wird ber textliche Festsetzung entsprechend gesichert. Stell-
platze sind in einer stark verkleinerten Tiefgarage und oberirdisch in ausreichender Zahl (etwa
17 Stellplatze) moglich. Die festgesetzte Gebaudehdhe bleibt mit max. 9,50 m unverandert, ent-
spricht aber einerseits den Héhen der Nachbarbebauung, andererseits auch den Héhen im
friheren VB-KE-01 (siehe Gelandeschnitt). Auch in der weiteren Nachbarschaft finden sich ahn-
liche Gebaudehdhen.
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Oben: Geldndeschnitt mit Ansicht von der Fréndenberger Stralle, ganz links Bestand Griffelmarkt

Darunter: Detail mit geplantem Doppelhaus A (Baufeld 1), Doppelhaus B (Baufeld 2) und Haus C (Baufeld 3)
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Die Zufahrt zum Grundstick und zu den Stellplatzen erfolgt Gber eine Zufahrt von der 6ffentli-
chen Verkehrsflache, die wiederum an die Frondenberger Strale angebunden wird. Hier wurde
immer wieder das Thema Verkehrssicherheit angesprochen, da eine mangelnde Einsicht in die
Frondenberger Straflte und den Rad- und FuBweg vermutet wurde. Die Zufahrt liegt in der In-
nenkurve, so dass eine weite Sicht in die Frondenberger Strale mit dem FulR- und Radweg ge-
geben ist. Mittels Sichtdreiecken wurde dies Uberprift, im Rahmen der Tragerbeteiligung sind
seitens der zustandigen Verkehrsbehoérden auch keine Bedenken erhoben worden.

Die Themen Artenschutz und Naturschutz wurden vor der 6ffentlichen Auslegung vom Bliro
,Grinplanung Schéttler* umfangreich untersucht und in die Begriindung eingearbeitet. Diese
Aussagen wurden aber sowohl von Blrgern angezweifelt als auch vom NABU hinsichtlich ver-
schiedener Arten erganzt. Aus diesem Grunde wurde vom ,Buro Stelzig“ in Soest (der Inhaber
der Buros ,Grunplanung Schéttler” ist leider zwischenzeitlich verstorben) eine erganzende Un-
tersuchung zu den vom NABU vorgetragenen Arten erarbeitet. Im Ergebnis wurden die Aussa-
gen vom Biro Schéttler grundsatzlich bestatigt. Bezlglich der planungsrelevanten Arten Zwerg-
fledermaus, Waldohreule, aber auch der nicht planungsrelevanten Arten Bergmolch, Teich-
molch, Grasfrosch, Erdkréte und Feuersalamander, verschiedener Végel (Goldammer, Dorn-
grasmiucke, Zilpzalp und Haussperling) sowie Rehwild und Feldhase kommt das Gutachten zum
Ergebnis, dass das geplante Vorhaben zulassig ist, wenn

+ die Baufeldraumung und die Gehdlzentfernungen zum Schutz der europaischen Vogelarten
nicht wahrend der Hauptbrutzeit vom 15. Marz bis 31. Juli stattfinden,

* vom 1. Marz bis zum 30. September keine Gehdlzschnitte durchgefiuhrt werden (§ 39
BNatSchG),

» der Obstbaum im Geltungsbereich zum Schutz von Fledermausen nur bei Tageshdchst-
temperaturen >10°C gefallt wird,

+ die Beleuchtung im neuen Wohngebiet zweckdienlich gehalten wird.

Die Begriindung wurde um diese Ergebnisse erganzt.

Beziiglich der Themen Boden, Hochwasserschutz bzw. Uberflutungsgefahr ist auszufiihren,
dass der Boden, wie immer bei Bauvorhaben, beeintrachtigt wird, aber unter Einhaltung der ge-
setzlichen Vorschriften und der anerkannten Regeln der Technik der erforderliche Aushub si-
cher entsorgt wird. Durch die Verkleinerung der Tiefgarage wird sich der zu erwartende Aushub
erheblich verringern. Zum Thema Entwasserung/Uberflutung hat sich - neben einzelnen Biir-
gern in der offentlichen Auslegung - im Anschluss auch die ,Anrainergemeinschaft Kesseblire-
ner Bach“ zu Wort gemeldet. Diese fordert eine Einbindung des Bereiches Umwelt der Kreis-
stadt Unna, da sie eine Gefahrdung durch Starkregenereignisse in Verbindung mit dem Bauvor-
haben sieht.

Die Entwéasserungs-/Uberflutungsproblematik wurde mit den Stadtbetrieben Unna, der Unteren
Wasserbehodrde des Kreises Unna, und den Bereichen Stadtplanung und Umwelt der Kreisstadt
Unna daraufhin ergédnzend erortert.

Dabei wurde festgestellt:

e Zurzeit wird von allen Anliegern an der Frondenberger Stralle und am Griffelmarkt das auf
den Grundstiicken anfallende Regenwasser ungedrosselt in den Kesseblrener Bach einge-
leitet.

e Das am Oberlauf des Kesseburener Bachs auf den landwirtschaftlichen Flachen anfallende
Wasser muss ebenso wie das Wasser von den heutigen Grinflachen im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes KE-03 vom Kessebirener Bach aufgenommen werden. Die engen
Durchlasse unter der Frondenberger Stralle sowie weiter nérdlich unter der Autobahn A 44
koénnen die Ableitung des anfallenden Regenwassers erschweren und kénnen oberhalb im
Gewasser bei Starkregenereignissen zu Uberflutungen fiihren.
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e Durch den Bau einer Regenriickhalteanlage im Rahmen des Bauvorhabens im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans KE-03 wird, da hier auch das im Bereich des Griffelmarktes an-
fallende Regenwasser zuriickgehalten wird, eine Entscharfung der potenziellen Uberflu-
tungssituation eintreten.

e Die Stadtbetriebe Unna (SBU) haben bestatigt, dass die Ermittlung des Regenriickhaltevo-
lumens von 120 m? durch das Ingenieurblro Schiller in Holzwickede entsprechend dem Re-
gelwerk vorgenommen worden ist. Die Anlage des unterirdischen Regenriickhaltebeckens
ist im ErschlieRungsvertrag zwischen der Stadt Unna und der Grundstlickseigentimerin ge-
sichert worden.

Die Flachen der Anrainergemeinschaft im rechtsseitigen Einzugsbereich des Kessebirener Ba-
ches, sowohl unbebaut als auch bebaut (Griffelmarkt, Kesseburener Stralle Hausnummern 33 -
39 und 32 - 34) haben eine Gréle von ca. 26.000 m2. Der Geltungsbereich hat eine Grdlie von
ca. 3.700 m2. Insoweit ist eine erhebliche Verscharfung des Oberflachenwasserabflusses allein
durch Versiegelungen im Geltungsbereich noch nicht erklarbar.

Der Bebauungsplan setzt eine GRZ von max. 0,4 fest. Hinzu kommt eine Uberschreitung durch
Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14, bauliche Anla-
gen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstuck lediglich unterbaut wird, bis
zu 60 %. Das bedeutet, dass max. 2200 m? versiegelt werden kénnen. Auf dem Grundstiick
wird eine Regenrickhalteanlage mit einem Volumen von min. 120 m? realisiert. Die Ermittlung
des Volumens ist nach Bestatigung der Stadtbetriebe Unna entsprechend dem Regelwerk vor-
genommen worden.

Gemal § 5 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist jede Person, die durch Hochwasser be-
troffen sein kann, im Rahmen des ihr Méglichen und Zumutbaren verpflichtet, geeignete Vorsor-
gemalnahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung zu
treffen, insbesondere die Nutzung von Grundstiicken den mdglichen nachteiligen Folgen fir
Mensch, Umwelt oder Sachwerte durch Hochwasser anzupassen. Aus diesem Grund wird die
vorgenannte Regenriickhalteanlage vorgesehen. Zusatzlich ist, wie bei jedem Bauvorhaben, u.
U. ein Uberflutungsnachweis im Rahmen des Bauantrags zufiihren. Das dort ermittelte Volumen
ist in geeigneter Weise auf dem Grundstlck zusatzlich zum Volumen in der Regenriickhaltean-
lage zurtickzuhalten. Dies kann durch eine Gelandemodellierung, durch ein Regenrtickhaltebe-
cken oder z.B. durch einen Staukanal erfolgen. Im Geltungsbereich erfolgen durch die Eigenti-
merin hierzu die geeigneten MalRnahmen. AulRerhalb sind hierzu ebenso die Anrainer aufgeru-
fen.

In welchem Umfang eine von der Anrainergemeinschaft vorgetragene Schwammwirkung des
Hanges vorliegt, lasst sich nicht konkret beziffern. Zurzeit ist es so, dass bei Starkregenereignis-
sen das anfallende Regenwasser an der Oberflache dem Kesseblirener Bach zuflie3t. Dies
dirfte auch mit der mangelnden Versickerungsfahigkeit des Bodens zusammenhangen (vgl.
Bodengutachten). In einer Veroffentlichung des Schweizer Bundesamtes fur Umwelt (Regen-
wasser im Siedlungsraum, BAFU, Bern 2022) heil3t es: In der begriinten, wenig versiegelten
Schwammstadt wird das Wasser bei schwachem Niederschlag oberflichennah gespeichert. Es
verdunstet anschlieend direkt von den benetzten Fldchen oder steht den Pflanzen zur Transpi-
ration zur Verfligung. Bei mittlerem Niederschlag versickert zusétzlich ein Teil des Wassers in
tiefere Bodenschichten und reichert das Grundwasser an. Erst bei intensiven Niederschldagen
bildet sich zusétzlich Oberflachenabfluss. Auch im naturnahen Wasserregime der Schwamm-
stadt tritt dieser auf und muss bewirtschaftet werden durch die Ableitung in die Kanalisation o-
der — bei entsprechend starken Ereignissen — auch in oberflachlichen Abflusskorridoren.

Dies macht deutlich, dass insbesondere bei Starkregenereignissen Oberflachenabfluss ent-
steht. Dieser wirde auch dann, wenn der Geltungsbereich nicht bebaut wirde, dem Kesseblire-
ner Bach zuflieRen. Insoweit wird die Regenrlickhalteanlage, die nicht nur fur die Flache des

29



Bebauungsplan Kessebiren Nr. 3 ,Sudlich der Fréndenberger Strale* - Begriindung erneute Verdffentlichung 02/24

Geltungsbereiches, sondern auch fir das Gelande des Griffelmarktes ausgelegt ist, zu einer
Verbesserung des Oberflachenwasserabflusses fuhren. Die Teilnehmer der Anrainergemein-
schaft sind gem. WHG (s.0.) gehalten, das auf ihren Grundstiicken anfallende Regenwasser
ebenfalls durch bauliche MalRnahmen zuriickzuhalten.

Das bisher der Abwagung zugrunde liegende Larmgutachten musste, da sich die Berechnungs-
grundlagen zwischenzeitlich geandert haben (nunmehr ist die RLS 19 malRgebend), lUberarbei-
tet werden. Trotz Abnahme der Verkehrsbelastung ergeben sich erhéhte Pegelwerte flir den
Geltungsbereich. Dementsprechend wurden die Festsetzungen zum Larmschutz im Bebau-
ungsplan angepasst. Die vom Anliegerverkehr im Geltungsbereich auf die Nachbarschaft ein-
wirkenden Schallimmissionen werden von den Pegeln der Frondenberger Stralde, der A 44, der
Bundesstrale 233 und der Bahnstrecke lberdeckt. Reflexionen durch die neuen Baukorper
sind madglich, aber von untergeordneter Bedeutung, da sie sehr gering sind [< 1 dB(A)]. Nach
der 16. BImSchV missen erst SchutzmalRnahmen getroffen werden, wenn der Beurteilungspe-
gel am Gebaude um 3 dB(A) durch das Vorhaben erhéht wird. Gleichzeitig missen die Grenz-
werte der 16. BImSchV Uberschritten werden. Eine Steigerung um 3 dB(A) wird durch das Vor-
haben nicht erzeugt.

Zu den im Rahmen der Offenlegung befiirchteten Schwingungen aus dem Betrieb der Tiefga-
rage ist auszuflihren, dass eine Tiefgarage in der Regel aus Beton gebaut wird. Beton durch die
Einfahrt oder das Befahren eines Pkw in Schwingung zu versetzen, ist kaum maoglich. Nur durch
die Lkw auf der L 679 kdnnen Schwingungen erzeugt werden, die messbar sind. Da eine pri-
vate TG geschlossen sein wird, sind auch keine Resonanzen aus dem Hohlkérper zu erwarten.

8. Bodenordnung

MafRnahmen der Bodenordnung sind nicht erforderlich, da sich die neu Uberplante Flache im Pri-
vatbesitz des Antragstellers oder der Stadt Unna (Verkehrsflache) befindet.

9. Kosten, Finanzierung und Durchfiihrung

Die Planungs-, Bau- und ErschlieBungskosten sowie die Kosten fir eine potenzielle naturraumli-
che Kompensation werden vom Eigentiimer getragen. Die Kosten fir die Herstellung der unterir-
dischen Regenrickhalteanlage werden von den Stadtbetrieben Unna (fir die Bebauung am Girif-
felmarkt) und vom Eigentimer anteilig Gbernommen. Die Sicherung erfolgt Uber einen Erschlie-
Rungsvertrag.
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